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DANDERYD

RESERVATION
Kommunstyrelsen 2024-01-29, punkt 7 - Uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Plogen 12-13 och att forbereda markanvisning

Jag reserverar mig mot antagandet av start-PM for planlaggning av Plogen 12-13 fér
flerbostadshus for trygghetsboende eftersom detta innebar att kommunen river
seniorbostaderna i stallet for att renovera dem. Beslutet strider mot Moderaternas
valléfte 2022 att "rusta och kvalitetssédkra seniorbostdderna i Enebyberg”.

| tekniska kontorets tjansteutlatande 230530 (KS 2020/0138 star "Oversiktlig
fastighetsekonomisk analys ger vid handen att en renovering av byggnaderna inte
kan ge en rimlig avkastning.” Analysen ar inte férvanande vid beaktande av det
bristande fastighetsunderhall som forevarit under manga ar. Danderyds kommun har
inte tagit sitt lagstadgade agaransvar gallande sin underhallsskyldighet. Det eftersatta
underhallet kan inte tas som intakt for en rivning.

| férarbetena till Plan- och bygglagen finns utférligare resonemang kring PBL krav pa
fastighetsunderhall. Avsikten med kravet pa underhall av byggnader ar att dess
egenskaper och funktioner ska bevaras, inte patagligt forsamras, och att skicket ska
hallas vardat med hansyn till omgivningen. Det ar byggnadens agare som har
ansvaret for att underhallsskyldigheten fullgérs. Underhallsatgarder enligt Plan- och
bygglagen ar nagot en fastighetsagare ar skyldig att vidta. | férarbetena anges
sarskilt att de skador som uppstar genom bristande underhall nastan alltid ar mycket
dyra att avhjalpa i efterhand. Ett regelbundet underhall innebar darfor att det pa sikt
medfor kostnadsbesparingar. (prop. 1985/86:1 s. 512-514). Hade kommunen foljt
regelverket i PBL och fortldpande reparerat det som var trasigt i seniorbostaderna
hade dessa idag varit i ett helt annat skick. Hyresuttaget racker sjalvklart inte for att
tadcka konsekvenserna av ar av bortprioriteringar som kommunen gjort gallande sin
lagstadgade underhallsskyldighet.

Lopande fastighetsunderhall kravs for att tillgangarna ska behalla sitt varde, funktion
och skick. Kommunen har varken underhallit seniorbostaderna eller diskuterat
behovet av underhallsatgarder med hyresgasterna. Eftersom det saknas en
systematisk och kostnadsberaknad analys av underhallsbehovet saknas nédvandigt
underlag for beslut att riva seniorbostaderna. Det behdvs en berakning av
omfattningen av det faktiska underhallsbehovet av seniorbostaderna i Enebyberg.

Moderaternas hantering av seniorbostaderna kan endast beskrivas som ett
ansvarslost sloseri. Jag hoppas kommunrevisorerna beslutar att granska kommunens
fastighetsunderhall och strategiska lokalférsérjning.



Jag reserverar mig mot uppdraget att ta fram forslag till ny detaljplan for Plogen 12-
13 avseende flerbostadshus for trygghetsboende med 50-talet bostader (TK tjut
230530, KS 2020/0138) eftersom seniora Enebybergsbor, i den medborgardialog
kommunen anordnat, tydliggjort att man inte vill bo i flerbostadshus pa hdjden utan
vill fortsatta att bo i radhus med markkontakt. Behovet av trygghetsbostader ar okant
eftersom socialkontoret inte har stallt fragan till seniora Danderydsbor. Behovet av
trygghetsbostader kan saledes inte motivera att seniorbostaderna i Enebyberg rivs.

Jag reserverar mig mot forsaljning av Plogen 12-13 genom markanvisning eftersom
kommunen da férlorar radighet dver det som byggs, dvs sakerstéllandet av
upplatelseformen trygghetsbostad. Kommunen saknar riktlinjer for markanvisning, det
finns endast en policy. Enlig lag sedan 2015 ska alla kommuner ta fram och besluta
om dels riktlinjer fér exploatering och dels riktlinjer fér markanvisning. Kommunen
maste darfor forst besluta om riktlinjer och darefter forbereda markanvisning.

Jag reserverar mig mot att kommunen planerar en férsaljning av mark som delvis ags
av Eneby andra samfallighetsférening (org nr 716417-2988). Av bilagan framgar dels
en skiss, framtagen av Danderyds kommun, géllande den mark som ags av
samfalligheten och dels foreningens stadgar. Handlingarna visar att samfalligheten
ager och férvaltar gemensam egendom (fastighetsbeteckning Plogen 1-38)
bestaende av vagar och allman mark inom kvarteret, gatubelysning, VA-ledningar
och brunnar, lekplats samt en kvartersstuga. | bilagan finns aven samfallighetens
stadgar visande att foreningen forvaltar "Anléggningssamféllighet tillkommen genom
anldggningsbeslut 1975-04-18 (dnr AB2 77/75) faststéllt av lantméterimyndigheten.”
For det fall samfallighetens uppgift ska forandras, maste detta ske genom en speciell
forrattning och bekraftas i nytt anlaggningsbeslut. Kommunen kan saledes inte fatta
beslut gallande mark som ags och forvaltas av samfallighetsforeningen.

Utover bristande fastighetsunderhall finns andra myndighetskrav som kommunen inte
heller foljt men ar alagd att folja: krav pa lagenhets- och statusbesiktning for att
sakerstalla fastighetens boendemiljo, systematisk brandskyddsarbete (SBA) for att
férebygga brand i fastigheten, obligatorisk ventilationskontroll for att s&kra
inomhusklimatet och energiatgang, uppfoljning av energianvandning, kontroll av
klimatskal, fuktskador samt sedvanlig kommunikation med hyresgaster.

Sammanfattande brister

Ingen hansyn till valloftet att rusta och kvalitetssakra seniorbostaderna i Enebyberg
Ingen hansyn till utford medborgardialog

Ingen hansyn till kommunens hallbarhetspolicy

Ingen besiktning, inventering eller kostnadsberakning av renoveringsbehovet

2024-01-29

Codl T

Carolin Robson



ENEBY ANDRA SAMFALLIGHETSFORENING
Org.nummer: /16417-2988

= DANDERYDS KOMMUN 2(2)

Diarienummer
TN 2023/

Samfillighet

Bilden visar i bldtt marken som &gs av samfalligheten. Bilden kommer fran Danderyds Kommun i samband
med att de skulle dra bredbandskablar till Plogen 11,12 och 13.

Foreningen

De 34 fastigheterna 1-35 samt pensionarsbostaderna 34—66 (som foretrads av Danderyds kommun) inom
Hallongrand (fastighetsbeteckningar Plogen 1-38) bildar en samfallighetsférening. Samfélligheten dger
och forvaltar gemensam egendom (fastighetsbeteckning Plogen 1-38) bestdende av vagar och allman
mark inom kvarteret, gatubelysning, VA-ledningar och brunnar, lekplats samt en kvartersstuga.

Foreningens verksamhet bygger pa ett s.k. anlaggningsbeslut, som faststéllts av lantmaterimyndigheten
(1975). Anldggningsbeslutet anger att alla fastigheter ar medlemmar och en enskild fastighetsagare kan
inte lamna foreningen. De deltagande fastigheterna delar samfillighetens kostnader solidariskt med 1/51
del varav kommunens del utgér 17 pensionarsbostader.

Till regelverket, som har sin grund i "Lagen om forvaltning av samfalligheter", hér ocksa att om
samfallighetens uppgift skall fordndras, maste detta ske genom en speciell forrattning och bekraftas i nytt
anlaggningsbeslut.



Stadgar for Eneby Andra Samfallighetsforening

81
Foreningens firma ar Eneby andra samfallighetsforening.

§2
Foreningen forvaltar foljande samfillighet: Anldaggningssamfallighet tillkommen genom anlaggningsbeslut
1975-04-18 (dnr AB2 77/75 )

§3
Samfalligheten skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts om dess andamal.
§4

Medlem i foreningen ar agare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del i samfélligheten
upptagen under § 2.

§5

For foreningen skall finnas en styrelse med sate i Danderyds kommun, Stockholms lan. Styrelsen skall
besta av minst tre ordinarie ledaméter och hogst tre suppleanter.

§6

Styrelsen valjs vid ordinarie féreningsstamma for tiden mellan tva ordinarie stimmor. Stdmman utser
ordférande bland styrelsens ledaméter. Ovriga befattningar utser styrelsen inom sig.

§7

Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehalla uppgift om férekommande drenden, skall vara
ledaméterna tillhanda minst 8 dagar fére sammantradet. Ledamot, som ar forhindrad att narvara, skall
genast meddela detta till ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stélle.

§8

Styrelsen &r beslutsfor nar kallelse skett i behorig ordning och minst halva antalet styrelseledamoéter ar
narvarande. Utan hinder har av skall styrelsesammantrade anses behorigen utlyst om samtliga ordinarie
ledamater infunnit sig till sammantrdadet. Som styrelsens beslut gdller den mening om vilka de flesta
réstande forenar sig. Vid lika rostetal galler den mening som bitrédes av ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgoras om minst tva tredjedelar av styrelseledamoterna ar
ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestimmelserna i forsta stycket avgoras utan kallelse om samtliga ordinarie
ledam&ter dr ense om beslutet

Den som deltagit i avgdrandet av drende ager ratt att avge reservation mot beslutet. Sadan reservation
skall avges fére sammantradets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum, deltagande ledaméter
och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsen beslut samt faststallda reservationer. Protokollet
skall justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid forfall for ordféranden lett sammantradet.

§9
Styrelsen skall

forvalta samfalligheten och féreningens tillgangar,
fora redovisning 6ver foreningens tillgangar,
fora forteckning dver deldagande fastigheter och dessas andelstal och agare,

il R

arligen infor ordinarie stimma avge forvaltningsberattelse 6ver foreningens



verksamhet och ekonomi,

5. om forvaltningen omfattar flera samfalligheter eller annars dr uppdelad pa verksamhetsgrenar
och medlemmarnas andelar inte ar lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sarskild redovisning
for varje sadan gren,

6. iovrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens hand havande av féreningens
angelagenheter.

§10

For granskning av styrelsen forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie stamma utse en revisor och en
suppleant. Revisionsberattelsen skall 6verlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
foreningsstdmma.

§11
Foreningens rakenskapsperiod omfattar tiden 1 april - 31 mars.

§12

Ordinarie stamma skall hallas arligen inom tre manader fran rakenskapsarets utgang pa tid som styrelsen
bestammer. Styrelsen kan nar den finner erforderligt utlysa extra stdamma. Om stdmman skall godkanna
uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfélle att under tva veckor fore stamman ta del av
debiteringslangd, utvisande de belopp som skall uttaxeras, vad som aligger pa varje medlem och nar
betalning skall ske. Fore ordinarie stamma skall dessutom forvaltningsberéattelse och revisionsberattelse
for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgéanglig fér granskning under
samma tid.

§13

Kallelse till stamma skall skriftligen utfardas av styrelsen och vara medlemmarna tillhanda senast tva
veckor fore stamman. | kallelsen skall anges vilka arenden som skall forekomma pa stdamman och [dmnas
uppgift om plats dar i § 12 angivna handlingar finns tillgangliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens forsorg bringas till medlemmarnas kdnnedom
genom skriftligt meddelande.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga for medlemmarna tillsammans med
forvaltningsberattelsen.

§15

Vid ordinarie stamma skall féljande arenden behandlas:

val av ordforande fér stdmman

val av tva justeringsman

styrelsens och revisorernas berattelse

ansvarsfrihet for styrelsen

framstéallningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
ersattning till styrelsen och revisorerna

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse och styrelseordférande

val av revisorer
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ovriga fragor

—_—
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meddelande av plats dar stammoprotokollet finns tillgangligt

§16



Fordelning av dverskott skall ske efter medlemmarnas andelar i samfalligheten

§17

Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begarts. | fraga om omrostning mm. géller 48,49, 51
och 52 §§ i lagen om samfalligheter. Nar omrdstning skall féretas skall till protokollet antecknas de
omstadndigheter angdende rostratt, andelstal, ombud som har betydelse fér bedomande av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begért det.

§18
Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stamman och darefter hallas tillgangligt for

medlemmarna.

§19
Till foreningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen avsattas ett belopp minst motsvarande 20 %

av ett basbelopp per den 1 januari aret narmast fore rakenskapsarets borjan.

Stadgarna behandlade och antagna pa stdmma 2002-05-15 efter att ha renskrivits och i §5 har antalet
suppleanter utdkats fran hogst 2 till hogst 3. Kommentarer till stadgarna finns tillgangliga hos utsedd
styrelse.



